Zadani zmény ¢. 4 UP Ménin

Zadani zmény izemné planovaci dokumentace:
a) vymezeni FeSeného uzemi
k.a. Ménin

b) popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

24

Zména provéri nasledujici:

- Zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 2636 v k.1. Ménin z funkéniho vyuziti — AU - plochy
zemédélské — vSeobecné na funkéni vyuziti, které umozni umisténi sportovni infrastruktury a
souvisejiciho zazemi — obc¢anské vybaveni — sport OS

Obr. 1 Situaéni ndkres fefeného Gzemi p.¢. 2636
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- Zménu funkéniho vyuziti na ¢asti pozemku p.¢. 2626 v k.u. Ménin (dle situacniho zakresu)
z funkéniho vyuziti — AU - plochy zemédélské — vSeobecné na funkéni vyuziti, které umozni
umisténi sportovni infrastruktury a souvisejiciho zazemi obcanské vybaveni — sport OS

Obr. 2 Situaéni nakres FeSeného Gzemi p.E. 2626
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Bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného izemi obce (v¢. Upravy vymezeni jiz realizované
dopravni a technické infrastruktury).

¢) pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivi zmény uzemné planovaci
dokumentace na Zivotni prostiredi (ve smyslu § 89 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon)
OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody, piislusny dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) zakona o ochrané
pfirody a krajiny, vyhodnotil na zaklad¢é obdrzené zadosti moznosti vlivu koncepce ,,Navrh obsahu
zmény ¢. 4 izemniho planu Ménin* na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle § 45i
odstavce 1 t€hoz zakona v tom smyslu, ze hodnocena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000

Stanovisko ve smyslu § 109 odst. 3 pism. b) stavebniho zdkona z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni (zakon o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisi:

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivil na Zivotni prosttedi piislugny dle § 20 a § 22 pism. d) zdkona
o0 posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi timto uplatiiuje poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi
predmétné Z4 UP Ménin na Zivotni prosti‘edi (dale jen ,,SEA vyhodnoceni®).

Odiivodnéni:

OZP s vyuzitim kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
(zjistovaci Fizeni) posoudil predlozeny navrh obsahu pfedmétné Z4 UP a piitom zjistoval, zda a v
jakém rozsahu muze tato zména v pripad¢€ jeji realizace ovlivnit Zivotni prostiedi ¢i vefejné zdravi a
zda se jednd o vyznamnou zménu stavajici koncepce (stavajictho UP). Pouzil ptitom kritéria, ktera
charakterizuji na jedné stran¢ piislusné zajmové tizemi, v¢etné jeho jiz schvaleného rozvoje formou
platného UP, na druhé strand vlastni navrh obsahu zmény UP a z toho vyplyvajici dtivodngd
predpokladané potencidlni vlivy na obyvatelstvo a jednotlivé slozky zivotniho prostedi, pricemz
dospél k nasledujicim zaveérim:

V souladu s § 10a odst. 1 pism. a) zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi jsou predmétem
posuzovani dle tohoto zdkona (tj. formou SEA vyhodnoceni a nasledné¢ SEA stanoviska) myj.
,koncepce, které stanovi ramec pro budouci povoleni zamérd uvedenych v pfiloze ¢. 1, dle pism.
b) také ,koncepce podle pismene a), u nichz je dotéené izemi tvoreno uzemnim obvodem jedné
nebo nekolika obci, které stanovi vyuziti tizemi mistniho vyznamu, pokud se tak stanovi ve
zjiStovacim fizeni podle § 10d“ a soucasn¢ v souladu s § 10a odst. 1 pism. c) tohoto zakona také
»zmeény koncepci podle pismene a) a b), pokud se tak stanovi ve zjisStovacim fizeni podle § 10d*
tohoto zakona.

Z predlozenych podkladii vyplyva, Ze pfedmétem navrhované Z4 UP mé byt pozemek o vyméie
cca 29,5 ha; pfiCemz jejim obsahem je zména stavajiciho funkcéniho vyuziti z plochy zemédelské
prvovyrobni (14a) nové na (cit.) ,.funkcni vyuziti, které umozni umisténi sportovni infrastruktury a
souvisejictho zdzemi obcanské vybaveni — sport OS“. Zména Uzemné-planovaci dokumentace je
pfitom navrhovana za ucelem pripravy uUzemnich podminek umoznujicich realizaci jiz
konkretizovaného zaméru, ktery je v zadosti zevrubné popsan. Dle tohoto popisu se ma jednat o
ucelené tréninkové a vzdélavaci fotbalové centru. Zamér je v Zadosti oznacovan jako ,,Jihomoravska
fotbalova akademie FC Zbrojovka Brno* a ma obsahovat piedevsim fotbalova vyukova a tréninkova
sportovisté (hfisté) s veskerym potfebnym zazemim. V Zadosti je nicméné také uvedeno, Ze (cit.)
wAredl bude po skonceni demniho provozu akademie Castecné zpristupnén verejnosti, mistnim
spolkiim a Skolam. Investor deklaruje ochotu nastavit podminky vyuziti ve spolupraci s obci tak, aby
aredl mél kromé sportovné-vzdélavaci funkce i komunitni rozmér a prindsel dlouhodoby uZitek
obyvateliim obce a okolnich obci.“

Vzhledem k vySe uvedenému OZP vyhodnotil, ze pfedmétna zména UP jednozna¢né stanovuje
ramec pro umisténi zdmeéru napliiujiciho dikci pfedmétu posuzovéani dle bodu €. 116 ,rekreacni a
sportovni aredly vné sidelnich oblasti na plose od stanoveného limitu (a)...” (zdkonem stanovena
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limitni hodnota parametru a) je vyméra 1 ha) zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi.

Vzhledem k charakteru uvazovaného zaméru (viz citace popisujici mozné multifunkéni vyuziti arealu
- vySe v textu) nelze vyloucdit ani to, zda predmétny areal, ktery by mél byt v ploSe realizovan a kvili
kterému ma byt Z4 UP pofizovana, nenaplni soucasné také dikci bodu ¢. 118 ,tematické aredly na
plose od stanoveného limitu,...“ (zdkonem stanovena limitni hodnota je vymeéra 2 ha). Vyhodnoceni
zaméru ve vztahu k tomuto bodu bude nicméné mozné az na zakladé konkretizovaného popisu
daného zaméru.

Z vyse uvedeného plyne, ze¢ zména UP provedena na zakladé piedlozeného navrhu jejiho obsahu
bude podstatnou zménou koncepce (platného UP) ve smyslu § 10a odst. 1 pism. ¢) zakona o
posuzovani vlivil na zivotni prostfedi; pfiCemz neni zfejmé, jak konkrétné bude feSit mozné strety
s ochranou Zzivotniho prostiedi, pfirody a krajiny a vetejného zdravi. Proto byl s vyuzitim principu
predbézné opatrnosti uplatnén pozadavek na zpracovani SEA vyhodnoceni.

S ohledem na vyse uvedené povazuje OZP za zadouci, aby byl navrh predmétné zmény UP vytvaten
budoucim zpracovatelem mimo jiné na zakladé¢ vyhodnoceni autorizovanou osobou zpracovatele
SEA vyhodnoceni a v koordinaci s ni - tak, aby bylo mozné navrhnout takové vnitfni ¢lenéni
predmétného pozemku a usporadani jednotlivych dilich ,,funkénich® ploch, aby byly co nejvice
minimalizovany negativni vlivy jak navenek navrhové plochy jako celku, tak uvnitf feSeného tzemi.
SEA vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu tmérném velikosti a slozitosti feSeného izemi.

S ohledem na obsah navrhu obsahu pifedmétné zmény a charakter feSeného uzemi se SEA
vyhodnoceni zaméfi zejména na problematiku ochrany pfirody a krajiny a krajinného razu, ochranu
vod (jak povrchovych, tak podpovrchovych), ochranu zeméd€lského pudniho fondu a dale na
problematiku hluku, ochranu ovzduSi a na mozné negativni dopady na zivotni prostiedi, vefejné
zdravi a pohodu bydleni souvisejici s budoucim vyuZitim néavrhové plochy. Plochy UP (v&etné nové
navrhové plochy) budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stiety
vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti.

SEA vyhodnoceni bude obsahovat navrh stanoviska pfisluSného ufadu ke koncepci s uvedenim
jednoznaénvch vvroku, zda lze z hlediska negativnich vlivii na Zzivotni prostfedi doporudit schvaleni
jednotlivych navrhovych ploch a schvéaleni zmény uzemniho planu jako celku, popfipadé budou
navrzeny a doporuc¢eny podminky nutné k minimalizaci vlivl na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

OZP pozaduje, aby v piislusné &asti odtivodnéni navrhu Z4 UP bylo uvedeno, jak byly do navrhu
zmény UP zapracovany podminky a opatfeni navrzené v SEA vyhodnoceni, piipadné bylo
odvodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni zapracovany nebyly. Uvedeny
pozadavek vyplyva z ptilohy ¢. 8 (Casti II.) stavebniho zakona, ktera udava strukturu a obsah
odtvodnéni tzemniho planu.

OZP dirazné upozoriiuje, e zpracovanim SEA vyhodnoceni na tirovni podrobnosti izemniho planu
neni v zadném piipadé dotfena povinnost investord, resp. oznamovatel konkrétnich zaméru
uvedenych v § 4 odst. 1 zdkona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi, které budou v dané plose
v_pfipad€ jejiho vymezeni pfipravovany/umistovany, postupovat ve smyslu § 6 a nasledujicich
zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, které upravuji posuzovani konkrétnich zaméra.

d) Dalsi pozadavky na vypracovani navrhu zmény uzemné planovaci dokumentace

Bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uzemi obce (v€. Upravy vymezeni jiz realizované
dopravni a technické infrastruktury). Neptedpoklada zadné vymezovani ¢i zptesiiovani ploch a koridorti
prebiranych se Zasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje & Politiky izemniho rozvoje CR,
a to z toho diivodu, Ze sesouladéni s témito dokumenty bylo jiZ feseno piedchozi zménou &. 3 UP.



Spole¢né jednani a vefejné projednani navrhu zmény mize byt slouceno.

Skladba vykresti v dokumentaci uplného znéni bude odpovidat skladbeé vykresové ¢asti ménéného
uzemniho planu a pozadavkiim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. Méfitko vykresu 1:
5000 ptipadné meétitko 1: 10000.

Zména bude provedena v souladu s jednotnym standardem a bude odkontrolovana kontrolnim
nastrojem, textova cast bude odevzdana ve formatu *. docx. Zména bude pfed vydanim doplnéna o
kladny ETL protokol prokazujici soulad s aktualni podobou standardu uzemnich plant.

Zména bude pfedana v elektronické podobé pro spolecné a vefejné projednani navrhu zmeény, v 1
vyhotoveni pro vydani zmény v zastupitelstvu, a ve 3 vyhotoveni pro findlni podobu dokumentace
zmeény a ve 3 vyhotoveni pro uplné znéni uzemniho planu po vydani této zmény s promitnutim zmen.

Zastupitelstvo obce Meénin schvalilo na zasedani zastupitelstva 3/2026 konaného 23. 4. 2026
usnesenim ¢. 18.v souladu s ustanovenim § 111 odst.3) zakona ¢. 283/2021 Sb. — stavebni
zakon, zadani zmeny ¢. 4 uzemniho planu Meénin.



